
令和８年度 第１回マンション管理組合意見交換会の報告
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2.意見交換・事例紹介等の内容

第１部テーマ 管理規約について 第2部テーマ 管理運営の様子を意見交換しましょう

・管理規約の改正に向けて、現行規約と標準管理規約を比較しながら新
旧対照表を作成し、改正案を検討している事例が紹介された。規約改正
委員会を設置して検討を進めている管理組合もあった。
・管理規約の改正にあたっては、市の管理規約整備補助を活用した事例
や、他団体の標準規約等を参考にたたき台を作成し、理事会や委員会で
検討を重ねた事例が紹介された。
・新任理事や新任理事長からは、規約改正の進め方や総会手続き、区分
所有法改正への対応などについて不安や疑問が挙げられた。
・修繕委員会の設置や運営方法を細則で定めている事例が紹介された。
また、規約や細則を定期的に見直しながら運用している管理組合もあっ
た。
・理事会役員のなり手不足や高齢化への対応として、一定年齢以上の役
員就任を免除する仕組みや、役員を辞退した場合の負担金制度を設け
ている事例が紹介された。
・理事会出席に対する手当の支給や、引継書の作成など、役員の負担軽
減や円滑な引継ぎに取り組む事例も共有された。
・ペット飼育、バイクの駐車、シニアカーの利用などについては、実際に
問題が発生する前に細則を整備しておくことが重要との意見があった。
・規約改正については、理事会で丁寧に説明を行うことで、大きな混乱
なく総会で承認を得ることができた事例が紹介された。
・参加者からは、規約改正の進め方や標準管理規約の活用方法について
参考になったとの意見があり、今後の管理運営に活用したいとの声が
聞かれた。

・管理会社委託方式と自主管理のそれぞれの事例が紹介された。自主管
理へ移行したことで管理コストを削減し、修繕積立金の確保につながっ
た事例がある一方、管理会社委託方式でも区分所有者が主体的に関わ
ることの重要性が共有された。
・管理会社との関係については、管理組合が管理内容を十分理解し、管
理会社任せにせず主体的に意思決定していく必要性が話し合われた。
・役員のなり手不足は多くの管理組合で共通の課題として挙げられた。
輪番制の運用や所有者有志による支援組織の設置、役員を辞退した場
合の負担金制度などの事例が紹介された。
・新任理事や理事長からは、役員業務の内容や理事会運営について学び
たいとの声があり、管理組合運営の担い手育成の必要性が共有された。
・修繕積立金や長期修繕計画については、多くの管理組合で関心が高く、
大規模修繕工事後の積立金見直しや、資材価格高騰への対応などにつ
いて意見交換が行われた。
・工事発注にあたっては、設計事務所や施工会社の選定方法、見積内容
の確認、透明性の確保などについて事例紹介があった。
・機械式駐車場の維持管理や更新、来客用駐車場の運用などについても
意見交換が行われ、利用実態に応じたルール見直しの必要性が共有さ
れた。
・火災保険や漏水対応、耐震化への備えなど、防災や老朽化対策につい
ても話題となった。また、所在不明の区分所有者への対応など、管理組
合が抱える課題について情報共有が行われた。



3.アンケート結果

● 意見交換会についてのご感想
・他のマンションの管理状況や取組を聞くことができ、参考になった。
・管理規約の改正について参考になり、今後の取組みに活かしたい。
・規約改正に向けた見通しを持つことができた。
・理事としての責任感が高まり、管理組合が主体的に取り組む必要性
を感じた。
・市職員による進行が適切で分かりやすかった。
・一人あたりの発言時間の制限など、発言機会の公平性に配慮した運
営が必要だと感じた。
・個別相談会にならないよう、参加者が管理運営状況や課題を整理し
た上で参加すると、より有意義な意見交換になると感じた。

意見交換会 満足度 88.8％、新たな学びや気づきも88.8％得ています。

● 今後に向けたご意見
・ケーススタディ形式で、具体的な事例をもとに意見交換したい。
・マンション管理に関する法的問題や、長期修繕計画の実態について
取り上げてほしい。
・長期修繕計画、修繕積立金、修繕工事の適正さについて取り上げて
ほしい。
・他の管理組合の活動や取組事例を知りたい。
・コスト削減など、目的に応じた具体的な事例を示してほしい。
・新任理事や理事長向けに、役員業務や理事会運営について学べる機
会があるとよい。
・理事会や総会への参加率を高める方法、役員の負担軽減策、輪番制
のあり方について意見交換したい。
・自主管理と管理会社委託のメリット・デメリット、災害時の備え、高経
年マンションの建替えなどを取り上げてほしい。
・標準管理規約などの資料提供、補助金等の支援、支援制度のさらな
る広報をお願いしたい。
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